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Sarbogird Varos Jegyzoje
7000 Sarbogard, Hosok tere 2.

Eldterjesztés
Sarbogéard Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. januar 19-i iilésére

Targy: Sarbogard Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 1/2017. (IL. 2.) O6nkormanyzati
rendelet modositasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Séarbogard Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete 177/2023.(VIIL. 3.) hatdrozataban, illetve
232/2023. (X. 13.) hatdrozatdban dontétt a Telepiilésrendezési eszk6zOk részleges
modositasarol. A 249/2023. (X1.10.) hatdrozatban lezarta a kornyezeti vizsgalatot, 250/2023.
(X1.10.) hatarozataban a partnerségi véleményezést.

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabélyzat és a Szabalyozasi tervlap médositasa
két témaban torténik.

. A Sarbogéard 1065 hrsz-u, jelenleg Vt-Sz telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Gvezeti
besorolas ala tartozik. Ezen teriiletre G Vt (vegyes) alovezet 1étrehozésa tervezett, Vt-SZ-1.
Ovezet létrehozasaval.

. A Sarbogird KEHOP-2.1.3-15-2016-00017 Pusztaegres ¢s Sarhatvan telepiilésrészek
ivovizellatasanak javitasa projekt keretében sziikségessé valt két helyszinen, a vizmiiteriiletek
teriiletének novelése a szomszédos ingatlan terhére. Pusztaegres 260/3 hrsz.-u és 261/ 1 hrsz-0
teriilletének és Pusztaegres (Sarhatvan) 551 / 1 hrsz és 550/2 hrsz teriiletének telekhatarokat
érint6 rendezésével jaro teriiletfelhasznalasi egységek modositasaval.

Az els6 esetben KépviselO-testiilet altal kiemelt fejlesztési teriileten, még a masodik esetben
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhdzas miatti teriileten keriill sor a
részleges telepiilésterv modositésara, egyszerisitett eljards keretében. A telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 68. § (1) bekezdése szerint:

A Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdése szerint a telepiilés a partnerségi egyeztetést és a
kornyezeti vizsgalat sziikségességére iranyuld eljarast lefolytattuk, az Allami féépitész 2023.
december 20-4n egyeztetd targyalast tartott. Zar6 szakmai véleményében egy kikotést teft,
javitani kérte a rendelet és a hatdrozat szovegét, azok hatalybaléptetése vonatkozasiban, mely
szerint a hatélybaléptetés a jogszabaly kihirdetéséhez kotott. Ezen javitast maradéktalanul
clvégeztik a tervezetben. Az Allami f6épitész FE/AF/01000-15/2023. iktatészdmt zArd
szakmai véleménye, a tervezett modositasok vonatkozasaban: egyetértd.

Fentiek alapjin kérem Sarbogird Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 1/2017. (II. 2.)
O6nkormanyzati rendelet modositasanak elfogadasat.

Sarbogard, 2024. 01. 05. I A ST
dr. Venicz Ahita
cimzetes féjegyzo



Sarbogard Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........ (...) 6nkormanyzati rendelete

Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 1/2017. (IL. 2.) onkormanyzati rendelete
moédositasarél

Sérbogard Véros Onkormanyzatinak Képvisels-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott hatdskorében, a Magyarorszag helyi énkorményzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény (tovadbbiakban: Métv) 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett komyezet
alakitasar6l és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL. t6rvény (tovabbiakban: Etv) 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6lé
415/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 66-67. §-ban foglaltakra figyelemmel, a 11 mellékletben
megjelolt véleményezési jogkorben eljaré szervek, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint a partnerek véleményének
kikérésével Sarbogird viros Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz6lé 1/2017. (IL2.) onkorményzati
rendeletét az aldbbiak szerint médositja:

1. 8§

(1) A Sarbogérd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2017. (II. 2.) énkorményzati
rendelete Sarbogérd véros Helyi Epitési Szabélyzatarél sz6l6 1/2017 (I1.2.) onkorményzati rendelet
18. § (1) bekezdése a kovetkezd h) ponttal egésziil ki:

(Telepiiléskdzpont teriileten dndll6an is elhelyezhet rendeltetések:)
»h) kereskedelmi, szolgaltaté

(2) A Sarbogard Varos Onkorrnanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2017. (II. 2.) énkorményzati
rendelete Sarbogard varos Helyi Epitési Szabélyzatarsl sz616 1/2017 (I1.2.) onkormdnyzati rendelet
18. § (13) bekezdése helyébe a kiovetkezd rendelkezés 1ép:

»(13) Telepiiléskzpont vegyes teriileten a szabalyzatban meghatérozott és Szabalyozasi Tervben is
jelolt épitési fvezetek: Vt-O, Vt-SZ, Vt-SZ-1, Vt-Z, Vt-Int-1, Vt-Int-2, Vt-Tmpl; Vt-O-1.”

2.8

A Sarbogard Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2017. (II. 2.) énkormanyzati rendelete
Séarbogard véros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616 1/2017 (IL.2.) onkormanyzati rendelet 19. §-a
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»19. §
(1) Telepiiléskozpont teriileten a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozd paraméterek az aldbbiak:

1. Epitési ovezet: Vt-O, Legkisebb teriilet: 800 m2, Beépitési méd: O, Beépitetiség legnagyobb
mértéke: 40%, Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m, Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.



2. Epitési ovezet: Vt-SZ, Legkisebb teriilet: 1200 m2, Beépitési méd: SZ, Beépitettség
legnagyobb mértéke: 30%, Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m, Zéoldfeliilet legkisebb
mértéke: 30%.

3.  FEpitési ovezet: Vt-SZ-1, Legkisebb teriilet: 2000 m2, Beépitési mod: SZ, Beépitettség
legnagyobb mértéke: 60%, Legnagyobb épiiletmagassig: 6,0 m, Zéoldfeliilet legkisebb
mértéke: 20%, melyet 3 szintes névényalloméannyal kell teljesiteni.

4.  FEpitési ovezet: Vt-Z, Legkisebb teriilet: 1000 m2, Beépitési mod: Z, Beépitettség legnagyobb
mértéke: 70%, Legnagyobb épiiletmagasség: 6,0 m, Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

5.  Epitési 6vezet: Vt-Int-1, Legkisebb teriilet: 8000 m2, Beépitési mod: SZ, Beépitettség
legnagyobb meértéke: 25%, Legnagyobb épiiletmagassdg: 9,0 m, Zéoldfeliilet legkisebb
mértéke: 35%.

6.  Epitési 6vezet: Vt-Int-2, Legkisebb teriilet: 2500 m2, Beépitési méd: SZ, Beépitettség
legnagyobb mértéke: 60%, Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m, Zoldfeliilet legkisebb
mértéke: 20%.

7.  Epitési ovezet: Vt-Tmpl, Legkisebb teriilet: 2000 m2, Beépitési méd: SZ, Beépitettség
legnagyobb mértéke: 50%, Legnagyobb épiiletmagassag: 12,0 m, Zoldfeliilet legkisebb
mértéke: 30%.

8. FEpitési 6vezet: Vt-O--1, Legkisebb teriilet: 350 m2, Beépitési moéd: O, Beépitetiség
legnagyobb mértéke: 80%, Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m, Zoldfeliilet legkisebb
mértéke: 10%.

9. Epitési 6vezet: Vt-Z--1, Legkisebb teriilet: 550 m2, Beépitési moéd: Z, Beépitettség
legnagyobb mértéke: 70%, Legnagyobb épiiletmagassédg: 6,0 m, Zoldfelillet legkisebb
mértéke: 20%.

rrrrr

telekhatart6l maximum 3,00 méterre allhat. Az epuletek zért sora helyenként, legaldbb 10,0 méteres
kozzel megszakadhat. Amennyiben az épiilet koze két telekre esik, igy abbél legalabb 30 %-anak,
de minimum 3,0 méter széles résznek egy telekre kell esnie.”

3.8

(1) A Sarbogard Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2017. (II. 2.) énkorményzati
rendelete Sarbogérd varos Helyi Epitési Szabalyzatar6] sz616 1/2017 (I1.2.) onkormanyzati rendelet
2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Séarbogard Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2017. (II. 2.) 6énkorményzati
rendelete Sarbogard varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2017 (I1.2.) onkormanyzati rendelet
3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Séarbogard Vdros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2017. (II. 2.) énkorményzati
rendelete Sarbogdrd véros Helyi Epitési Szabélyzatarél szdl6 1/2017 (I1.2.) énkormdnyzati rendelet
7. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

4.8

Ez arendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatélyba.



1. melléklet az .../... (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

2. melléklet

(A melléklet szévegét a(z) SZT BO02 jeldi Belteriileti Szabélyozési tervlap.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”



2. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormdnvzati rendelethez

3. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) SZT BO3 jelii Belteriileti Szabélyozasi tervlap.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”



3. mellékletaz .../... . (... . ... .) bnkormdnvzati rendelethez

»7. melléklet az 1/2017 (I1.2.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szévegét a(z) SZT BO7 jelii Belteriileti Szabélyozasi tervlap.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”



Végsé el6terjeszt6i indokolas

Sérbogard Véaros Onkorményzat Képviselé-testillete 177/2023.(VIIL 3.) hatérozatdban, illetve
232/2023. (X. 13.) hatdrozatdban dontott a Telepiilésrendezési eszkozok részleges médositasarol. A
249/2023. (X1.10.) hatdrozatban lezarta a kornyezeti vizsgélatot, 250/2023. (XI.10.) hatdrozataban a
partnerségi véleményezést.

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabélyozasi tervlap médositisa két
témaban torténik.

1. A Sarbogérd 1065 hrsz-4, jelenleg Vt-Sz telepiiléskizponti vegyes teriilet épitési Gvezeti
besorolas ala tartozik. Ezen teriiletre Gj Vit (vegyes) alovezet létrehozdsa tervezett, Vt-SZ-1.
Ovezet létrehozasaval.

2. A Séarbogird KEHOP-2.1.3-15-2016-00017 Pusztaegres és Sarhatvan telepiilésrészek
ivovizellatdsdnak javitdsa projekt keretében sziikségessé valt két helyszinen, a
vizmiteriiletek teriiletének novelése a szomszédos ingatlan terhére. Pusztaegres 260/3
hrsz.-ti és 261/ 1 hrsz-1 teriiletének és Pusztaegres (Sarhatvan) 551 / 1 hrsz és 550/2 hrsz
teriiletének telekhatdrokat érintd rendezésével jré teriiletfelhaszndldsi egységek
modositasaval.

Az els6 esetben Képvisel6-testiilet altal kiemelt fejlesztési teriileten, még a masodik esetben
nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentGségii beruhdzés miatti teriileten keriil sor a részleges
telepiilésterv médositasara, egyszeriisitett eljards keretében. A telepiiléstervek tartalmdrél,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jjogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Korm. rendelet) 68. §
(1) bekezdése szerint:

A Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdése szerint a telepiilés a partnerségi egyeztetést és a kornyezeti
vizsgdlat sziikségességére iranyulé eljérast lefolytattuk, az Allami f6épitész 2023. december 20-4n
egyeztets targyalast tartott. Zard szakmai véleményében egy kikotést tett, javitani kérte a rendelet és
a hatdrozat szévegét, azok hatalybaléptetése vonatkozésiban, mely szerint a hatilybaléptetés a
jogszabaly kihirdetéséhez kotott. Ezen javitdst maradéktalanul elvégeztiik a tervezetben. Az Allami
foépitész FE/AF/01000-15/2023. iktatészamd zaré szakmai véleménye, a tervezett médositdsok
vonatkozdsédban: egyetértd.

Fentiek alapjén kérem Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatérél sz616 1/2017. (IL 2.)
onkormdnyzati rendelet médositasanak elfogadasat.



