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4. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 
 
4.1 Határozat tervezet 

 
A Településszerkezeti Terv módosításának határozat tervezete 
  

 
...../2017. (        ) önkormányzati határozat az 5/2017.(I.20) önkormányzati határozattal 

jóváhagyott Településszerkezeti terv módosításáról  
 

 
 
Tárgy: 
Sárbogárd város 76/2017.(IV.21) számú Önkormányzati határozatában meghozott települési döntés 
alapján a jóváhagyott Településszerkezeti terv módosítása. 
 

1) A Képviselő-testület a Településszerkezeti terv módosítását a 63 sz. Szekszárd – Székesfehérvár II. 
rendű főút, a 6305 sz. Sárbogárd – Nagyhörcsök összekötőút és vasúti csomópont átépítésével 
kapcsolatosan jelen határozat 1-2 számú melléklete szerint jóváhagyja. 
 
Rajzszám:  TSZT /M-1/1 

TSZT / M-1/2 
 
A Településszerkezeti Terv módosítással nem érintett részei hatályban maradnak. 
 

2) A Településszerkezeti Terv Leírását a Településszerkezeti terv módosítása nem érinti. 
 

3) A településfejlesztési, településrendezési tevékenységek előkészítése során megállapított 
Településszerkezeti Tervben és az elválaszthatatlan részét képező Településszerkezeti Terv Leírásában 
foglaltakat együttesen kell alkalmazni. 
 
Felelős: polgármester 
Határidő: értelemszerűen, illetve folyamatosan 
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4.2 A határozat tervezet mellékletei  
 

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVANYAGA 
 

 
 

 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT IGÉNYLŐ TÉTELEK: 
 

Sárbogárd város igazgatási területén megvalósítandó 63 számú Szekszárd – Székesfehérvár II. rendű 
főút és a 6305 számú. Sárbogárd – Nagyhörcsök összekötő út és vasúti csomópont átépítésével 
kapcsolatosan út nyomvonal kijelölése a településszerkezeti terven. 
 

MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA  

TSZT/ M-1/1 számú módosítás   

A 63 sz. Szekszárd – Székesfehérvár II. rendű 
főút, a 6305 sz. Sárbogárd – Nagyhörcsök 
összekötőút és vasúti csomópont átépítésével 
kapcsolatosan új nyomvonal kijelölése 

TSZT/ M-1/2 számú módosítás   

A 63 sz. Szekszárd – Székesfehérvár II. rendű 
főút, a 6305 sz. Sárbogárd – Nagyhörcsök 
összekötőút és vasúti csomópont átépítésével 
kapcsolatosan új nyomvonal kijelölése 

Terveztet út 
és csomópont  
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A Településszerkezeti Terv módosítás....../2017. (          ) határozatának 1. melléklete 
 

MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 

1. számú módosítás 
Területfelhasználás rendeltetésének módosítása és 
közlekedési út nyomvonalának pontosítása. 

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 

Sárbogárd város belterület 1394, 1153/2, 1128 közlekedési 
területek és a 1153/1,1152,1151,1149 helyrajzi számú 
lakóterületi ingatlanok. 

Településszerkezeti terv  
Jóváhagyva: 5/2017.(I.20) Kht. határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 

A módosítás során az Lf falusias lakóterületi besorolású ingatlanok területéből közlekedési célú területek kerülnek 
kijelölésre. A 1152 hrsz ingatlanon a kisajátítás épület bontásával jár. Az összekötő út nyomvonala változik. A 
kerékpárút kijelölt tengelye igazodik a tervezett útvonalhoz. 

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVEN 

 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVEN 

  
A Településszerkezeti terv TSZT/M-1/1 számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079 

Készült az állami alapadatok felhasználásával.  Az északi irány lap teteje felé mutat 

MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
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2. számú módosítás 
Területfelhasználás rendeltetésének módosítása és 
közlekedési út nyomvonalának pontosítása. 

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 

Sárbogárd város belterület 1817/3, 1818/2-3, 1819, 1821, 
1096/1, 1096/1, 1098, helyrajzi számú ingatlanok. 

Településszerkezeti terv  
Jóváhagyva: 5/2017.(I.20) Kht. határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 

A módosítás során az Z zöldterület besorolású ingatlan területéből közlekedési célú terület kerül kijelölésre. A 1817/3 
vasút területen belül az út átvezetése épület bontásával jár.  

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVEN 

 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVEN 

  
A Településszerkezeti terv TSZT/M-1/1 számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079 

Készült az állami alapadatok felhasználásával.  Az északi irány lap teteje felé mutat 
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5. A HÉSZ MÓDOSÍTÁSA, RENDELET TERVEZET 
 

5.1 A HÉSZ módosítása, rendelet tervezet 
 

Sárbogárd város Önkormányzatának …….…/2017. (…….) önkormányzati rendelete Sárbogárd 
város Helyi Építési Szabályzatáról (HÉSZ) és Szabályozási Tervéről szóló 

1/2017 (II.2.) önkormányzati rendeletének módosításáról 
 

Sárbogárd város Önkormányzata az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapján, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (1) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek véleményének kikérésével a partnerségi 
egyeztetést követően Sárbogárd város Helyi Építési Szabályzatáról (HÉSZ) szóló 1/2017 (II.2.) 
rendeletét (a továbbiakban „R”) az alábbiak szerint módosítja: 
 

1. § 
 

(1) A „R” 19.§ (1) bekezdés helyére az alábbi rendelkezés lép: 
 

(1) Településközpont területen a telekalakításra és a beépítésre vonatkozó paramétereket az 5. 
számú táblázat tartalmazza. 

3. számú táblázat 

1 a b c d e f g 

2 

 
Építési övezet 

jele 

A kialakítható telek Az építési telek 

3 
a legkisebb 

területe 
legkisebb 
szélessége 

a 
beépítési 

mód 

a beépítettség 
megengedett 

legnagyobb mértéke 

az épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

4 (m2) (m) rövidítés (%) (m) (%) 

5 Vt-O 800 - O 40 6,0 30 

6 Vt-SZ 1200 - SZ 30 6,0 30 

7 Vt-Z 2000 (K) ⃰ - Z 70 7,5 20 

8 Vt-Int-1 8000 - SZ 25 9,0 35 

9 Vt-Int-2 2500 - SZ 60 6,0 20 

10 Vt-Tmpl 2000 - SZ 50 12,0 30 

(K) ⃰ A kialakult telekméret megtartható 
 

(1) Sárbogárd város Belterületi Szabályozási terve módosul a jelen rendelet 1-2. számú rajzi 
mellékletei szerint. 

 

Rajzszámok:  SZT-B06/M-1/1 
SZT-B07/M-1/2 

 

(2) A Szabályozási Tervben a módosítással nem érintett területrészek szabályozása változatlanul 
érvényben marad. 

 

2. § 
 

Ez a rendelet az elfogadást követő napon lép hatályba.  

E rendeletet 2. számozott mellékeltet tartalmaz „Szabályozási terv módosításának tervanyaga” 
címmel.  
 

Alsóregmec, 2017. ……….hó 
 

…………………………………………  …………………………………………. 
polgármester  jegyző 

 

A kihirdetés napja 2017. ……….hó 
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5.2 A rendelet tervezet mellékletei 

A SZABÁLYOZÁSI TERVEK MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVANYAGA 
 

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK 

 
 

A SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSÁT IGÉNYLŐ TÉTELEK: 
 

MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA  

SZT-B06/M-1/1 számú módosítás  

A 63 sz. Szekszárd – Székesfehérvár II. rendű főút, a 
6305 sz. Sárbogárd – Nagyhörcsök összekötőút és 
vasúti csomópont átépítésével kapcsolatosan új 
nyomvonal kijelölése és szabályozása. 

SZT-B07/M-1/2 számú módosítás  

A 63 sz. Szekszárd – Székesfehérvár II. rendű főút, a 
6305 sz. Sárbogárd – Nagyhörcsök összekötőút és 
vasúti csomópont átépítésével kapcsolatosan új 
nyomvonal kijelölése és szabályozása. 
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A Helyi Építési Szabályzat módosítása ....../2017. (       ) önkormányzati rendelet 2. melléklete 
 

MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 

1. számú módosítás Területfelhasználás rendeltetésének módosítása és 
közlekedési út nyomvonalának pontosítása, szabályozása 

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 

Sárbogárd város belterület 1394, 1153/2, 1128 
közlekedési területek és a 1153/1,1152,1151,1149 
helyrajzi számú lakóterületi ingatlanok. 

Szabályozási terv. Jóváhagyva a 1/2017 (II.2.) 
önkormányzati rendelettel. 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 

A módosítás során az Lf falusias lakóterületi besorolású ingatlanok területéből közlekedési célú területek kerülnek 
kijelölésre. A 1152 hrsz ingatlanon a kisajátítás épület bontásával jár. Az összekötő út nyomvonala változik. A 
kerékpárút kijelölt tengelye igazodik a tervezett útvonalhoz. 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVEN 

 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TER. ÁBRÁZOLÁSA A MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁSI TERVEN 

 

A Szabályozási terv SZT-B06/M-1/1 számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079 

Az északi irány a tervlap felső oldala felé mutat. Készült az állami alapadatok felhasználásával 
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A Helyi Építési Szabályzat módosítása ....../2017. (       ) önkormányzati rendelet 2. melléklete 
 

MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 

2. számú módosítás Területfelhasználás rendeltetésének módosítása és 
közlekedési út nyomvonalának pontosítása, szabályozása 

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 

Sárbogárd város belterület 1817/3, 1818/2-3, 1819, 
1821, 1096/1, 1096/1, 1098, helyrajzi számú ingatlanok. 

Szabályozási terv. Jóváhagyva a 1/2017 (II.2.) 
önkormányzati rendelettel. 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 

A módosítás során az Z zöldterület besorolású ingatlan területéből közlekedési célú terület kerül kijelölésre. A 1817/3 
vasút területen belül az út átvezetése épület bontásával jár. 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET ÁBRÁZOLÁSA A HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVEN 

 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TER. ÁBRÁZOLÁSA A MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁSI TERVEN 

 
A Szabályozási terv SZT-B06/M-1/2 számú módosítása    Tervező Lautner Emőke TT-1-05-0079 

Az északi irány a tervlap felső oldala felé mutat. Készült az állami alapadatok felhasználásával 



SÁRBOGÁRD VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK M-1 JELŰ MÓDOSÍTÁSA   
2017. MÁRCIUS        
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6. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 

SÁRBOGÁRD VÁROS  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK M-1 JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁSBAN 
A 63 SZ. SZEKSZÁRD – SZÉKESFEHÉRVÁR II. RENDŰ FŐÚT, A 6305 SZ. SÁRBOGÁRD – 

NAGYHÖRCSÖK ÖSSZEKÖTŐÚT ÉS VASÚTI CSOMÓPONT ÁTÉPÍTÉSÉVEL KAPCSOLATOSAN  
 
 

ELŐZETES TÁJÉKOZTATÁSI, ÉS ADATKÉRÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ 
 

6.1 A MÓDOSÍTÁS ELŐZMÉNYEI 
 

6.1.1 Előzmények összefoglalása 
 

A MÁV Zrt közlekedés biztonsági projektjei közül kiemelten kezeltek a közúti-vasúti átjárók 
biztonságát növelő beruházások. A MÁV Zrt hálózatán található közúti-vasúti útátjárók közül a 
sárbogárdi Katona út – Abai út – vasúti átjáró csomópont kiemelten a legnagyobb baleseti kockázatot 
magában hordozó csomópontok közé tartozik. Ezért előkelő helyen szerepel az átépítésre kijelölt 
projektek sorában. 
 

A tervezés keretében a Bp.-Pusztaszabolcs-Pécs vasútvonal 784+34 hm. sz. ill. 63. sz. út 58+587 km 
sz.-ben üzemelő szintbeni keresztezésben a 6305. sz. út becsatlakozását a vasúti keresztezéstől 
távolabb helyezik. Egyidejűleg – javaslatunkra - a jelenlegi közúti átjáró melletti új, önálló gyalogos-
kerékpáros átvezetést terveznek, melynek javasolt biztosítási módja fény és félsorompó. Szintén 
kérésünkre a vasúti átjárótól mindkét irányba (az új útcsatlakozásig, ill. az Állomás utcáig) kerékpárút 
épül a közlekedésbiztonság növelése érdekében.  
 

Ezért, a közlekedési csomópont átépítése miatt szükség van az ez év januárjában elfogadott 
településrendezési eszközök (Településszerkezeti terv, Szabályozási Terv és Helyi Építési Szabályzat) 
módosítására. 
 

A NIF ZRT lebonyolításában elindult a 63 számú Szekszárd – Székesfehérvár II. rendű főút és a 
6305 számú Sárbogárd – Nagyhörcsök összekötőút és vasúti csomópont átépítésének 
megvalósításához szükséges engedélyezési tervek elkészítése.  
 

6.1.2 Települési döntés 
 

Sárbogárd város Önkormányzata döntött arról 76/2017.(IV.21) határozatában, hogy a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012(XI.8.) 
Kormányrendelet 32.§ (6.) bekezdés értelmében támogatja, hogy a Sárbogárd város igazgatási 

területén megvalósítandó 63 számú Szekszárd – Székesfehérvár II. rendű főút és a 6305 számú 
Sárbogárd – Nagyhörcsök összekötőút és vasúti csomópont és környezetére vonatkozóan a 
településrendezési eszköz tárgyalásos eljárásban kerüljön módosításra, mivel a jogszabályok ezt 
lehetővé teszik. 
 

A végső véleményezési terv előtt azonban szükségesnek tartja az előzetes tájékoztatási szakasz és 
adatkérés eljárásának lefolytatását is. 
 

A Településrendezési terv módosítását kezdeményező, egyben a költségeket viselő INNOBER-WAWE 
Építőipari és Szolgáltató Kft (1087 Budapest, Baross tér 2 I/5) a LA-URBE Építésziroda Kft-t (1094 
Budapest, Tűzoltó utca 21 III./32) kérte fel melyhez a Képviselő-testület hozzájárult.
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6.2 A településrendezési terv módosításának célja  
 

A Katona út új nyomvonalának kijelölése az Abai útra történő csatlakozásban, melyet a 
Településszerkezeti terven, és a Szabályozási terven jelölni kell, illetve ha szükséges módosítani kell a 
Településszerkezeti terv leírását és a Helyi Építési Szabályzatot is. 

Az Új Helyi Építési Szabályzatunkkal kapcsolatban lakossági kifogás érkezett a Vt-Z jelű 
Településközponti zártsorú övezetet érintően (az Ady Endre út nyugati oldala a Kereszt utca és 
Radnóti út között), ugyanis ezen övezetben a korábbi 70%-ról 30%-ra csökkent a beépítettség 
legnagyobb mértéke, ezért a településrendezési eszközök részleges módosítása során el kell végezni 
hibajavításként a HÉSZ kis mértékű módosítását is. 

 

6.3 A településrendezési terv módosításával érintett területfelhasználási egységek  
 

 1395 hrsz-ú Szent István út és 1394 hrsz-ú Katona út (6305 sz. út) – 1128 hrsz-ú és 0183/1 63. sz. út 
– 0181 hrsz-ú és 0601 hrsz-ú Hantosi út által határolt tömb, valamint a 

 

 1096 hrsz-ú Ady Endre út – 1821 hrsz-ú Állomás út – 1817/19 hrsz-ú és 1817/23 hrsz MÁV terület 
által határolt tömb. 

 

 
Forrás: Saját szerkesztés  
 

A módosítással várhatóan érintett helyrajzi számok a területfelhasználási egységeken belül: 
Sárbogárd város belterület 1817/3, 1818/2-3, 1819, 1821, 1096/1, 1096/1, 1098, 1394, 1153/2, 1128 
közlekedési területek és a 1153/1,1152,1151,1149 
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6.4 A településrendezési terv településszerkezeti tervet és szabályozási tervet érintő 
módosításai 

 

A Településrendezési Terv M-1 és M-2 sorszámú módosítását a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 30. szakasz 42 
§ szerinti tárgyalásos eljárás keretében indokolt elkészíteni, mivel a módosítás megfelel a 
Kormányrendelet alább idézett feltételeinek:  
 

32.§ (6) bekezdés  

„A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a 
településrendezési eszköz készítése vagy módosítása 

a) a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának 
gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező 
építési beruházás megvalósítása miatt indokolt ” 
 

Az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok 
kijelöléséről szóló 345/2012. (XII. 6.) Kormányrendelet 1. melléklete 1.264. pontja tartalmazza a 
Sárbogárd közlekedésbiztonsági projekt megvalósítása kiemelt beruházást 
 

6.5 Sárbogárd város igazgatási területére a következő településrendezési eszközök vannak 
hatályban: 

 

 Sárbogárd város Településszerkezeti Terve elfogadva a 5/2017.(I.20) önkormányzati határozattal.  
 

 Sárbogárd város Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv, elfogadva az 1/2017 (II.2.) 
önkormányzati rendelettel. 

 
6.6 A településrendezési terv módosítása:  

 

A Településrendezési terv módosítását kezdeményező, egyben a költségeket viselő INNOBER-WAWE 
Építőipari és Szolgáltató Kft (1087 Budapest, Baross tér 2 I/5) a LA-URBE Építésziroda Kft-t (1094 
Budapest, Tűzoltó utca 21 III./32) kérte fel melyhez kérjük a Képviselő-testület hozzájárulását. 
 

A Településrendezési terv módosításai a jelenleg hatályos Településrendezési terveinken az OTÉK 
2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának 
megfelelően kerül elvégzésre.  
 

7. ELŐZETES ADATKÉRÉS 
 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012(XI.8.) Kormányrendelet 30. szakasz 42.§ (5) bekezdése lehetővé teszi azt, hogy ha a 
településrendezési eszköz készítéséhez vagy módosításához adatok beszerzése szükséges, azt a 
polgármester a véleményeztetést megelőzően – az érintett államigazgatási szervtől az előzetes 
tájékoztatási szakasz szerinti előzetes adatszolgáltatást megkérheti elektronikus úton. Az 
államigazgatási szerv az adatszolgáltatási kötelezettségét elektronikus úton 5 napon belül teljesíti. 
 

Ezért a jogszabályok adta lehetőséggel élve kérjük az államigazgatási szervek 
adatszolgáltatását. 
 

8. ELŐZETES VÉLEMÉNY-NYILVÁNÍTÁSI KÉRELEM A KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT 
SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL 

 

A Településrendezési eszközök módosítása miatt vélemény-nyilvánítási kérelemmel fordulunk a 
környezet védelem tekintetében illetékes államigazgatási szervekhez a 2/2005.(I.11) 
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Kormányrendelet alapján a környezeti vizsgálat szükségességének kérdésében. Kérjük, hogy 
nyilatkozatukat megadni szíveskedjenek. 
A város előzetesen nem tartja szükségesnek a Környezeti értékelés szükségességét. 
 

 
Budapest, 2017. május hó 
 

 

 
Lautner Emőke 

TT-1-05-79 
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9. TERVIRATOK 
 

9.1 Települési döntés 
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9.2 Partnerségi rendelet 
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