. a2 S - Blekivaaiagan aldirta:

Mo S
dr. Kovics Ildik 6 Végrehajtéi Iroddja h C 04 Telefon/fax: 6(‘;-30—09 re
Dr. Kovécs I1dik6 onallé birdsagi végrehajtd munkanapokon 8-'  Elektoanikuggn alairta: x
Cim: 1183 Budapest, Garamu. 14. Személyes tigyfél ) >l
Levelezési cim: 1183 Budapest, Garamu. 14. hétfo,szerda: 8-12 &

1675 Budapest, Pf: 245, jogi képviselok részére: péntek 8-12 kozotti idében

Ugyfélfogadasi cim: 1183 Budapest, Garamu. 14. e-mail cim: vh.0079@mbvk.hu
Ado6szan: 27866968-1-43 Hivatali kapu: VHO07SMBVK
Letéti szamlaszam: 11704021-21457658 KRID azonositd: 461614197
Kinevezési okirat szama:SZTFH/740/79/2022 0616

Tajékoztatom a feleket, hogy a végrehajté iroda letéti szimlaszdma médosult!
dr. Kovécs Ildiké Végrehajtoi Irodsja letéti szimlaszéma OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11704021-21457658

Felhivom, hogy minden teljesités sorin OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11704021-21457658 szamlaszamra sziveskedjen utalvinyozni.
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INGATLANARVEREST HIRDEFTMENY-

Sigma Faktoring Zrt. wgrehajtast kéré és tdrsa(i) (hivatkozdsi szama: 74095; 76163 VH), Sztojka Mobnika adés ellen megindult
végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo
ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki. Az alapiigyben a
végrehajtast dr. Klement-Sziits Patricia kozjegyzd 42021/1/31097/2022/8 szami hatirozata alapjén dr. Kiement-Sziits Patricia
kozjegyzé a(z) 42021/01/70016/2023/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen
fenn4lld 1 068 314 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yégrehajtast kérd(hiv.szdm) Ados {gyszdm Kov.jogcime Tike
Yettel Magyarorszag Zrt. Sztojka Monika 0079.V.2010/2009 szAmlatartozds 82 761 Ft
(709445)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Ménika 079.V.2504/2016 kolcsdnosszeg 124 095 Ft

(400390_279197/ 91138457/
OU-BP-FK-15-6P2)

Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. Sztojka Ménika 079.V.1079/2023 KOZSZOLGALT AT ASI 355 777 Ft
(F649952/12) SZERZODES

Sigma Faktoring Zrt. Sztojka Ménika 079.V.0832/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 29 566 Ft
(85344 VH)

NAYV Dél-Budapesti Ad6- és Vamigazgatosiga Sztojka Ménika 079.AV.0005/2024 ADOTARTOZAS 7162 104 Ft
(8401354692)

Sigma Faktoring Zrt. Sztojka Monika 079.V.1935/2024 dij 354 237 Ft
(S_121744_VH)

EOS Faktor Zrt. Sztojka Ménika 115.v.0892/2015 Diy 20 806 Ft
Sigma Faktoring Zrt. Sztojka Ménika 079.V.1865/2020 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 23 202 Ft
(17857 VH)

Fejérviz Zrt. Sztojka Monika 088.V.0769/2021 Diy 113 627 Ft

cime: 7000 Sarbogird, Mészily Géza utca 8/A., "feliilvizsgalat alatt”
megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, garazs,

fekvése: Sarbogard, belteriilet,

helyrajzi szdma: 2368.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: 607 m2 teriileten 4116, sszkdzmiives Kivett lak6hdz, udvar, garazs.

74 s £

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 20 000 000 Ft,
arverési eldleg: 2 000 000 Ft,
licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az Arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., IV. Arpéd it, 11704021-21457658.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozwtleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.04.10.-t61 2025.06.09. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.10. 2025.04.30. 19:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.30. 19:00 2025.05.20. 19:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.20. 19:00 2025.06.09. 19:00 10000 000 Ft.

Az frverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasta. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a leziras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek ferméllisa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szolo 2013. é&vi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlési jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elbterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sor4n a kiilonboz6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb osszegti, érvényes véicli ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6érverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegli vételi ajénlat vonatkozisaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdisa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felcldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézked végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4lial nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarnlékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetclés esetén valamennyi jogosult egyilttesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes bizonyit6 erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezdga és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbddket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtés utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérbl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. EttSl fiiggetlentil az érverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol szolod 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkez;’sle; alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a



orlatozad feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgiltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvanos, dijmentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
mindségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavénak megadasival. Az drverezdk elekironikus nyilvintartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit régzitd felhasznalési szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely dnallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az ArverezSk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legaldbb 3 munkanappal
megelézBen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelsz6t az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési elBleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti ., IV. Arpad 1it, 11704021-21457658 szdmi végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivélds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezardsaig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajinlatot tevd arverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vev6t a végrehajt6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairisinak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon belil befizetni vagy tutalni a végrehajtdi letéti szdmléara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverdsi vételirat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon belill masodik arverést kel
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszt6 drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara kerill sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitmaplé lezirasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdverd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mar kibzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LIIL tbrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztas) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajidst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresiteit , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattéte] idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.03.28.
Poros Richidrd Ferenc
szakvizsgizott végrehajtojelolt
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