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Targy: Telepiilésrendezési eszkozok részleges modositdsa a Sarbogard 0281/2 hrsz-,
kiilonleges honvédelmi teriiletet érintden

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Sarbogard kiilteriilet 0281/2 hrsz.-t, ,,Kivett épiilet, udvar” megnevezésli ingatlannal
(tovabbiakban: Ingatlan) kapcsolatban a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (tovabbiakban
MNV. Zrt) megkereséssel élt a Honvédelmi Minisztérium felé azzal kapcsolatban, hogy az
Ingatlan Gvezeti besoroldsanak modositasaval kapcsolatos hozzajarulasat kérje, tekintettel
arra, hogy az Ingatlan jelenleg kiilonleges honvédelmi teriilet (KHON) épitési dvezetbe
tartozik, amely miatt beépithetGsége, hasznosithatosdga korlatozott. Az Ingatlant
Magyarorszag Kormanya értékesitésre kijelolte.

A Honvédelmi Minisztérium allasfoglalasa szerint a Sarbogard 0281/2 hrsz-ii ingatlan
funkcitja megvaltozott, a honvédelmi funkcié mar nem relevans, ezért az épitési dvezet
megvaltoztatasdhoz hozzéjarult.

.....

A fentiekre tekintettel, kéri az MNV Zrt. az Ingatlan az épitési 6vezetének, Ipari gazdasagi
(Gip) épitési dvezetre torténd megvaltoztatasat. A modositassal jar6 koltségeket az MNV. Zrt.
megbizasabol a Kiving Kft. (1138 Budapest, Szekszardi utca 19-25.) viseli.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rend.) 59. § (2) bekezdése alapjan az Onkorményzat képviseld-
testiiletének az alabbiakrol kell dontenie.

A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését €s modositasat az
Onkormanyzat képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény
ben (a tovabbiakban Méptv.) foglalt kovetelményeknek valo megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast €s

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a teleptilésképi rendelet esetében a
szakmai 9sszefoglal6 elfogadasat

tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A b) pontban meghatarozott felétételek a Méptv. 8.§ szerint az alabbiak:
(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelslését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
1 beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijeldlni:

......

a meglévo telepiilési tertilethez,




b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl alld, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgytirtivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
z6ldinfrastruktura részét képezi és az 0 kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd dsszendvés elkeriilése érdekében, €s

c) ha a tervezett (ij beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté 9. § szerinti
barnamezés teriilet van, akkor 0j beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolheto ki.

(3) Az 1ij beépitésre szant teriiletek kijellése soran a kovetkezo feltételeknek egylittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkormanyzatnak kiilon onkorményzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke
az U] beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

()

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az 0j beépitést eldirdnyzo
rendeltetésnek €s hasznalatnak megfelel, és

€) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

1) a modosités targya:
Sarbogard kiilteriilet 0281/2 hrsz.-u, ,Kivett épiilet, udvar” megnevezésii ingatlan KHON
Ovezetbdl valo atsorolasa Ipari gazdasagi (Gip) €pitési dvezetbe.

2) Beépitésre nem szant teriilet beépitésre szant teriiletté torténd véltoztatdsa nem térténik.

3) Kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitas:

A Korm. rendelet 59.§ (2) ¢) pontja lehet6séget ny(jt — az dnkormdanyzat altal kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitani egy fejlesztési teriiletet. A Korm. rendelet 68.§ (1) b)
ba) bekezdése alapjan az Onkormanyzat, képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvéanitott teriiletén, beruhdzas megvalositdsa miatt indokolt
esetben egyszerlisitett eljarasban mddosithatja a telepiilésterveit, ezen beliil a helyi
¢épitési szabalyzatat. A telepiilésterv egyszerlsitett eljarasban tortén6 modositasa
rovidebb eljarasi id6 alatti lebonyolitast tesz lehetdvé.

4.) A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint:

»(7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapoz6 vizsgalat, alatamasztd javaslat és telepiilésterv
modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a
telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a
telepiilés onkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a
képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia, €s az
a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A
feljegyzésben szerepl$ tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozasa
vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben
foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a feljegyzés modositasa
nélkiil kiegészitheto.




Az Onkormaényzati Féépitész a Korm.rendeletben foglalt tartalommal a sziikséges feljegyzést
elkészitette. A feljegyzés a hatarozat 1. melléklete.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elGterjesztés attekintése utdn dontsén a
hatérozati javaslat elfogadasarol.

Hatdrozati javaslat

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a polgarmester elSterjesztésében
megtargyalta a ,, Telepiilésrendezési eszkoz6k részleges modositasa a Sarbogard 0281/2 hrsz-
4, kiilonleges honvédelmi teriiletet érint6en,” targyu eloterjesztést és az ligyben alabbi dontést
hozta.

Sarbogard  Véarosi  Onkorményzat  Képvisel6-testillete ~a  Magyarorszdg  helyi
dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIIL. 15.) Kormanyrendeletben foglaltak alapjan az alabbi dontést hozza:

Az MNV Zrt megbizasabol a Kiving Kft kérelmére hozzajarul a Sarbogérd kiiltertilet 0281/2
hrsz.-0, ,Kivett épiilet, udvar” megnevezésti ingatlan, KHON (kiilénleges honvédelmi
teriiletek) 6vezetbdl, Ipari gazdasagi (Gip) épitési vezetre keriiljon kijeldlésre, Sarbogard
Véros telepiilésrendezési eszkozeiben (Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé
1/2017. (IL. 2.) 6nkormanyzati rendelet, Sarbogard Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl szolo
5/2017. (1.20.) szamu hatérozat).

Az egyeztetési eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 66 - 67.§ szerinti altalanos egyeztetési eljaras keretében
torténhet.

Sarbogard Varos Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete az Eljr.7. § (7) bekezdése szerinti,
onkormanyzati féépitész dltal elkészitett, megalapozd vizsgalat és aldtdmaszté javalat
mellékletét képezd Feljegyzést jovahagyja.

A tervez6i koltségeket Kiving Kft (MNV Zrt megbizasabol) viseli.

A fentiek alapjan a Képvisel6-testiilet kezdeményezi a tervezdi szerzddés elSkészitését.
Valamint a mddositasi tervdokumentacio elkészitését kovetéen a partnerségi eljaras €s az
altalanos egyeztetési eljaras lefolytatasat.

Hataridé: folyamatos

Felelds: polgarmester, cimzetes fojegyz6
Sarbogard, 2024. 10. 28. //
r. i@ amas
Polgarmester
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1.melléklet................... hatarozathoz

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl | sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti

Feljegyzés
SARBOGARD 0281/2 HRSZ-U TERULET ATSOROLASA ERDEKEBE TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
HELYI EPITESI SZABALYZATARA (HESZ) MODOSITASA - MEGALAPOZO VIZSGALAT, ALATAMASZTO
MUNKARESZ ES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Tervezési teriilet és feladat meghatarozdsa:

Sarbogard kilteriilet 0281/2 hrsz.-d, ,Kivett épllet, udvar” megnevezés(i ingatlan KHON Gvezetbdl
val6 dtsoroldsa Ipari gazdasagi (Gip) épitési dvezetbe.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajétos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm. rend.) és a magyar épitészetrdl szolé6 C. torvény (tovabbiakban Méptv.)
el6irdsai alapjan kell elkésziteni a tervezett médositast.

A Korm.rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint

A megalapozd vizsgéalat és az aldtédmaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgalat, aldtémasztéd javaslat és telepllésterv moédositdsahoz készilt telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhat6ségat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a telepiilés 6nkormdnyzati fGépitésze hatdrozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Indoklds a tervdokumentdacio tartalmi kdvetelményének megallapitdsdhoz:

A telepiilésszerkezeti terv és szabalyozdsi terv is tartalmaz mar a megfeleld teriiletfelhaszndlast és
Ovezetet, ezért a médositas a szerkezeti terviapot és szabalyozési tervilapot érinti.
A telepitési tanulmanyterv tartalma megfelel6, a tervkészités soran felhasznalhato.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Hatélyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.1.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok

1.1.2. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv
megallapitasai

1.2.Teriiletrendezési tervei 6sszhang bemutatdsa

1.3. Véltozas dltal érintett teriilet leirdsa

1.4. Teruletfelhaszndlasok leirdsa

1.5. Az 6vezetek altalanos leirdsa, az Ovezet jellege és arculata

A fGépitész az aldbbi aldatdmaszté munkarészeket kéri:

TARTALOMIEGYZEK — 6nkormanyzati féépitészi javaslat
ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A MODOSITAS CELIA
2. ALATAMASZTO JAVASLAT
2.Szabalyozas célja, megbizoi igények




3. Telepulésszerkezeti terv médositasa
4. HESZ médositas

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatéarozott témak osszefliggéseiben keriiljenek
vizsgalatra, nem tartom sziikségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcimek alkalmazasat, ezen kivdil
javaslom azon fejezetek, alfejezetek dsszevonasat, ahol a téma sziikségessé tesz.

Koérnyezeti vizsgalat - Az 5nkormadnyzat kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom sziikségesnek.

HESZ és szabalyozasi tervmédositas kidolgozdsa soran a szerzett jogok nem sériilnek.

Sérbogard, 2024. okt6ber 24.

L

Székely Noéra
o6nkormanyzati fGépitész




