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1. A MÓDOSÍTÁS CÉLJA 
 
A tervezési feladat két különböző területen a településszerkezeti terv és a HÉSZ (szabályozási terv) 
módosítása. 
 

1. terület: Sárbogárd külterület 06/13 hrsz-ú terület általános mezőgazdasági területből (Má-1) 
Különleges beépítésre nem szánt Napelempark (Kb-Np) övezetbe történő átsorolása. A módosítás 
településszerkezeti tervet és szabályozási tervlapot érint. 
 

Módosítás célja: A 06/13 hrsz-ú ingatlanon 2 MW teljesítményű napelempark telepítése. 
 

2. terület: Az Alba Régió Kulturális Alapítvány a Sárbogárd 531 hrsz alatt található Bercsényi utcai 
Zsinagógát szeretné felújítani, illetve egy kiszolgáló épületet létesíteni mellette. Ezen célnak jobban 
megfelelne a jelenlegi Vt-O övezet helyett a Vt-Tmpl övezet, azaz településközponti övezeten belül az 
oldalhatáros besorolásból, templom besorolás. 
 
Módosítás célja: Vt-Templ övezeti paraméterek közül a legkisebb terület 2000-ről 1000 m2 
csökkentése és a szabályozási terven övezeti határ meghatározása. 
 

Az egyeztetési eljárás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről l szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet (továbbiakban: Eljr.) 66-67.§ szerinti általános egyeztetési eljárás keretében történhet az E-
TÉR rendszeren keresztül. 
 
Sárbogárd Város Önkormányzat Képviselő-testületének 101/2024.(IV.12.) határozata alapján döntött 
a napelempark módosítási területek kijelöléséről. 
 
Sárbogárd Város Önkormányzat Képviselő-testületének 123/2024.(V.10.) határozata alapján döntött a 
zsinagóga és környezetének módosítási területi kijelöléséről. 
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A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről l szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti  
 

F e l j e g y z é s  
 
SÁRBOGÁRD ÚJ NAPELEMPARK KIJELÖLÉSE CÉLJÁBÓL TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS HELYI ÉPÍTÉSI 
SZABÁLYZATÁRA (HÉSZ) MÓDOSÍTÁSA - MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT, ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ ÉS 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 
 
Tervezési terület és feladat meghatározása: 
 
A Sárbogárd 06/13 hrsz-ú ingatlan a város településszerkezeti terve és helyi építési szabályzat, 
szabályozási terve szerint Má-1, azaz Általános mezőgazdasági terület övezetbe tartozik. Ezen 
övezetben nem lehetséges a tervezett napelemparkot megvalósítani, ezért az ingatlant át kell sorolni, 
Különleges beépítésre nem szánt napelem park építési övezetbe, ami a településszerkezeti tervet és a 
helyi építési szabályzat módosításával jár. 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: 
Korm. rend.) és az épített környezet alakításáról szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.) 
előírásai alapján minden településnek el kell készíttetnie az „új” jogszabályokon alapuló 
településrendezési eszközeit. Sárbogárd ennek eleget tett. 
 
A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint 
„(7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés szerinti 
megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült telepítési 
tanulmányterv felhasználhatóságát - ide nem értve a települési környezeti értékelést - 
a) a település önkormányzati főépítésze vagy 
b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője vagy az 
önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban együtt: 
tervező) 
határozza meg az (1)-(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben. 
(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselő-testületnek jóvá kell hagynia, és az a megalapozó 
vizsgálat és az alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplő tartalom a 
tervezés során csak a tervezési feladat változása vagy a tervezési terület csökkenése miatt 
csökkenthető, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt követelmények teljesülése érdekében, a tervező 
által a feljegyzés módosítása nélkül kiegészíthető.” 
 
 

Indoklás a tervdokumentáció tartalmi követelményének megállapításához: 
 

A településszerkezeti terv és szabályozási terv is tartalmaz már a megfelelő területfelhasználást és 
övezetet, ezért a módosítás a szerkezeti tervlapot és szabályozási tervlapot érinti. 
 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
1.1. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 
1.1.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 
1.1.2. A hatályos településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat és szabályozási terv megállapításai 
1.2.Területrendezési tervei összhang bemutatása 
1.3. Változás által érintett terület leírása 
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1.4. Területfelhasználások leírása 
1.5. Az övezetek általános leírása, az övezet jellege és arculata  

A főépítész az alábbi alátámasztó munkarészeket kéri: 
 

TARTALOMJEGYZÉK – önkormányzati főépítészi javaslat 
 

ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
 

1. A MÓDOSÍTÁS CÉLJA 
2. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
2.Szabályozás célja, megbízói igények 
3. Településszerkezeti terv módosítása 
4. HÉSZ módosítás 
 

 
Fontosnak tartom, a tervezési területre a fent meghatározott témák összefüggéseiben kerüljenek 
vizsgálatra, nem tartom szükségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcímek alkalmazását, ezen kívül 
javaslom azon fejezetek, alfejezetek összevonását, ahol a téma szükségessé tesz.  
 
Környezeti vizsgálat - Az önkormányzat környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartom szükségesnek.  
 
HÉSZ és szabályozási tervmódosítás kidolgozása során a szerzett jogok nem sérülnek. 
 
Sárbogárd, 2024. március 6. 
 

 
 
 
 
 

Székely Nóra 
önkormányzati főépítész 
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A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről l szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti  

 
F e l j e g y z é s  

 
SÁRBOGÁRD BELTERÜLETÉN A ZSINAGÓGA, A GÁZ-MODUL WEISZ KTF TELEPHELYEINEK 

TELEKHATÁR RENDEZÉSE TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRA (HÉSZ) 
MÓDOSÍTÁSA - MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT, ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ ÉS HELYI ÉPÍTÉSI 

SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 
 
Tervezési terület és feladat meghatározása: 
 

1. Az Alba Régió Kulturális Alapítvány a Sárbogárd 531 hrsz alatt található Bercsényi utcai 
Zsinagógát szeretné felújítani, illetve egy kiszolgáló épületet létesíteni mellette. Ehhez a 
jelenlegi Vt-O övezet helyett a Vt-Tmpl övezetbe szeretnék sorolni, azaz településközponti 
övezeten belül az oldalhatáros besorolásból, templom besorolást, illetve a Vt-Templ övezeti 
paramétereket a szükséges mértékben korrigálni szeretnének. A módosítás a helyi építési 
szabályzat és szabályozási tervlap módosításával jár. 

 
2. A Sárbogárd 2679 hrsz-ú LF-O övezetben lévő és a Sárbogárd 2681 hrsz-ú Lf-SZ övezetben 

található ingatlanok között a tervezett telekhatárrendezésnek megfelelően módosulna az 
övezethatár. A falusias lakövezeten belül a szabadon álló és az oldalhatáron álló beépítési 
besorolás változna. 

 
3. A Gáz-Modul Weisz Kft. megvásárolta a Nagy Lajos utca 2647 és a 2648/1 hrsz-ú ingatlanok 

hátsó részét, melyet hozzászeretne csatolni a telephelyük Gksz-1 övezetéhez.  
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: 
Korm. rend.) és az épített környezet alakításáról szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.) 
előírásai alapján minden településnek el kell készíttetnie az „új” jogszabályokon alapuló 
településrendezési eszközeit. Sárbogárd ennek eleget tett. 
 
A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint 
„(7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés szerinti 
megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült telepítési 
tanulmányterv felhasználhatóságát - ide nem értve a települési környezeti értékelést - 
a) a település önkormányzati főépítésze vagy 
b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője vagy az 
önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban együtt: 
tervező) 
határozza meg az (1)-(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben. 
(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselő-testületnek jóvá kell hagynia, és az a megalapozó 
vizsgálat és az alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplő tartalom a 
tervezés során csak a tervezési feladat változása vagy a tervezési terület csökkenése miatt 
csökkenthető, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt követelmények teljesülése érdekében, a tervező 
által a feljegyzés módosítása nélkül kiegészíthető.” 
 
 

Indoklás a tervdokumentáció tartalmi követelményének megállapításához: 
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A településszerkezeti terv és szabályozási terv is tartalmaz már a megfelelő területfelhasználást és 
övezetet, ezért a módosítás a szerkezeti tervlapot és szabályozási tervlapot érinti. 
 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
1.1. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 
1.1.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 
1.1.2. A hatályos településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat és szabályozási terv megállapításai 
1.3. Változás által érintett terület leírása 
1.4. Területfelhasználások leírása 
1.5. Az övezetek általános leírása, az övezet jellege és arculata  

A főépítész az alábbi alátámasztó munkarészeket kéri: 
 

TARTALOMJEGYZÉK – önkormányzati főépítészi javaslat 
 

ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
 

1. A MÓDOSÍTÁS CÉLJA 
2. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
2.Szabályozás célja, megbízói igények 
3. Településszerkezeti terv módosítása 
4. HÉSZ módosítás 
 

 
Fontosnak tartom, a tervezési területre a fent meghatározott témák összefüggéseiben kerüljenek 
vizsgálatra, nem tartom szükségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcímek alkalmazását, ezen kívül 
javaslom azon fejezetek, alfejezetek összevonását, ahol a téma szükségessé tesz.  
 
Környezeti vizsgálat - Az önkormányzat környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartom szükségesnek.  
 
HÉSZ és szabályozási tervmódosítás kidolgozása során a szerzett jogok nem sérülnek. 
 
Sárbogárd, 2024. április 30. 
 

 
 
 
 
 

Székely Nóra 
önkormányzati főépítész 
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2. KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT 
 
A tervmódosítás véleményeztetése településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) által szabályozott általános eljárás keretein belül 
történik. A településrendezési eszközök módosítására vonatkozóan az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3) 
bekezdése értelmében a környezeti vizsgálat lefolytatásának szükségessége a várható környezeti hatás 
eseti meghatározása alapján dönthető el. A Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelelően 
megkerestük az érdekelt államigazgatási szerveket, hogy nyilatkozzanak a környezeti vizsgálat 
lefolytatásának szükségességéről. A beérkezett vélemények alapján az önkormányzatnak kellett 
eldönteni, hogy le kívánja-e folytatni az eljárás második fázisában meghatározott vizsgálati eljárást. Az 
érdekelt államigazgatási szervek – akik határidőn belül adtak választ - azt nyilatkozták, hogy a 
tervmódosítás volumene nem indokolja a környezeti vizsgálati eljárás lefolytatását.  
 
Az önkormányzat a beérkezett vélemények alapján úgy döntött, hogy nem tartja szükségesnek a 
környezeti vizsgálat lefolytatását. A beérkezett vélemények összesítő táblázata a tervdokumentáció 
rész. 
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164/2024. (VIII.9.) határozat 1. melléklete 
szervezet neve határidőn 

belül 
érkezett 

vélemény válasz 

Fejér Megyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály 
Környezetvédelmi Osztály 
PETRÁS JÓZSEF osztályvezető 
iktatószám: FE/KTF/10625-3/2024. 

igen Sárbogárd Város tárgyi 
településrendezési eszközeinek 
módosításához a Főosztály a 
környezeti vizsgálat elkészítését nem 
tartja szükségesnek. 

- 

Duna-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság 
Iktatószám: DINPI/3966-4/2024 

igen A tervezési területek országos 
jelentőségű védett, vagy védelemre 
tervezett te1mészeti területet, 
európai közösségi jelentőségű 
természetvédelmi rendeltetésű 
területet (Natura 2000 területet), 
országos ökológiai hálózat övezetét, 
illetve egyéb táj- és te1mészetvédelmi 
szempontból jelentős területet nem 
érintenek. 
Megítélésünk szerint a tárgyi 
módosításokból következően a Kr. 
vonatkozó rendelkezései szerinti 
jelentős környezeti hatás 
előreláthatólag nem fog származni. 

- 

Fejér Megyei Kormányhivatal  
Népegészségügyi Főosztály  
DR. KRISZTIÁN ERIKA 
főosztályvezető 
iktatószám: FE/NEF/01509-
5/2024. 

igen Környezet- és település-egészségügyre 
kiterjedően környezeti hatásvizsgálat 
lefolytatását nem tartjuk 
szükségesnek. 

- 

Fejér Vármegyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság  
/területi vízvédelmi és vízügyi 
hatóság/ 
iktatószám: 35700/2438-1/2024. 
ált. 

nem  - 

Fejér Vármegyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság  
/területi vízvédelmi és vízügyi 
hatóság/ 

nem   

Sárbogárd Város Jegyzője nem   

Fejér Megyei Kormányhivatal 
Állami Főépítészi Iroda 
Fakász Tamás állami főépítész 
iktatószám: FE/ÁF/00646-2/2024. 

igen Az épített környezet védelme 
tekintetében a tervezett módosítás 
várható hatása nem jelentős, ezért a 
településrendezési eszközök 
módosítása során környezeti vizsgálat 
lefolytatását nem tartom 
szükségesnek. 

- 
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szervezet neve határidőn 
belül 

érkezett 

vélemény válasz 

Fejér Vármegyei Kormányhivatal 
Agrárügyi Főosztály Növény- és 
Talajvédelmi Osztály 
iktatószám: FE/NTO/02246-
2/2024. 

igen Sárbogárd Város helyi építési 
szabályzatának módosítására 
vonatkozó eljárásban alajvédelmi 
szempontból környezeti vizsgálat 
lefolytatására nincs szükség. 

- 

Pest Vármegyei Kormányhivatal 
Földművelésügyi és Erdészeti 
Főosztály – Erdőfelügyeleti 
Osztály 

nem   

Fejér Megyei Kormányhivatal 
Földhivatali Főosztály 
Dr. Bráth Mária főosztályvezető 
iktatószám: 10.465-2/2024. 

igen Sárbogárd településen átlagosnál jobb 
minőségű az 1-3. minőségi osztályú 
szántó. Mind a termőföld védelméről 
szóló 2007. évi CXXIX tv. (a 
továbbiakban: Tfvt.), mind a 1997. évi 
LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés d) 
pontja alapján a fenti minőségi 
osztályú földeknél rosszabb minőségű 
termőföldeket kell elsősorban 
beépítésre szánt célra kijelölni . 
A tervezett módosítások közül a 
Sárbogárd 06/13 hrsz. alatti tervezett 
napelempark termőföldet érint. A 
Sárbogárd 06/13 hrsz.-ú ingatlan 2 ha 
9272 m2 nagyságú, szántó művelési 
ágú,  4. minőségi osztályú, 20,90 Ak/ha 
értékű termőföld, azaz átlagosnál 
gyengébb minőségű termőföldnek 
minősül, mindezek alapján a 
módosítás elfogadható. 
Véleményem szerint a 
településrendezési tervmódosítás 
következtében a termőföld, mint 
természeti erőforrás mértéke nem fog 
jelentősen csökkeni. 
 

 

Budapest Főváros 
Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi Osztály 1. 
iktatószám: BP/FNEF/03785-
5/2024. 

igen A településen természetes 
gyógytényező érintettsége nem áll 
fenn, ezért jelen esetben a BFKH 
véleményezési lehetőséggel nem 
rendelkezik. 

 

Budapest Főváros 
Kormányhivatala 
Építésügyi és Örökségvédelmi 
Főosztály 
Építésügyi és Örökségvédelmi 
Koordinációs Osztály 
iktatószám: BP/2602/0607-5/2024 

igen Műemlékvédelmi és régészeti 
szempontból az alábbi 
megjegyzésekkel nem tartom 
szükségesnek a környezeti vizsgálat 
lefolytatását. 
A tervezett módosítások területe az 
Építési és Közlekedési Minisztérium 

- 
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szervezet neve határidőn 
belül 

érkezett 

vélemény válasz 

által vezetett közhiteles 
örökségvédelmi nyilvántartás aktuális 
adatai alapján régészeti lelőhelyet, 
műemléket nem érint. 
Tájékoztatom, hogy amennyiben a 
tervezett módosítások valamelyike ún. 
nagyberuházáshoz kapcsolódik a 
kulturális örökség védelméről szóló 
2001. évi LXIV. törvény 23/C. § (1) 
bekezdése szerint, úgy nagyberuházás 
esetén előzetes régészeti 
dokumentációkat kell készíteni. Fenti 
jogszabály 7. § pontja alapján 
nagyberuházásnak minősül a 
földmunkával járó a) bruttó 500 millió 
forintos értékhatárt meghaladó teljes 
bekerülési költségű beruházás, e) a 
Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. 
által kezelt beruházás, e) azon 
közérdekű célú beruházás, amelynek 
megvalósítása érdekében a 
kisajátításról szóló törvény szerint 
kisajátítást végeztek. Fenti jogszabály 
7. § 3. pontja szerint az előzetes 
régészeti dokumentáció valamely 
terület régészeti érintettségének 
tisztázására, a régészeti örökség 
elemeire vonatkozó ismeretek 
(különösen a lelőhely jellegének, 
korának, kiterjedésének és 
intenzitásának) megszerzésére és 
pontosítására szolgáló, valamint az 
ebből következően elvégzendő 
régészeti feladatellátás formájának, 
idő- és költségvonzatainak 
meghatározásához hozzájáruló, az 
ismert adatok és források 
feldolgozásával, a lelőhely állapotában 
maradandó változással nem járó 
műszeres lelőhely- , illetve 
leletfelderítés, terepbejárás és 
próbafeltárás alkalmazásával készült 
dokumentum. 

Nemzeti Népegészségügyi 
Központ 
Kémiai Biztonsági és Kompetens 
Hatósági Főosztály 

igen Sárbogárd Város településrendezési 
eszközeinek módosítását kiváltó 
rendezési célok tekintetében nem 
azonosítottunk olyan elképzelést, 
melynek kémiai biztonsági 

- 
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szervezet neve határidőn 
belül 

érkezett 

vélemény válasz 

iktatószám: NNGYK/34427-
2/2024. 

szempontból közvetelen környezeti 
hatása lenne, így a környezeti vizsgálat 
elkészítését nem tartja szükségesnek. 

Fejér Vármegyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság  
Hatósági Osztály 
/polgári védelem, iparbiztonság/ 

nem   
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2. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ  
2.1. Szabályozás célja, megbízói igények 

 
1. terület: Jelenlegi 06/13 hrsz-ú, Má területén 2 MW teljesítményű napelempark létesítése 

A jelenlegi 06/13 hrsz-ú, jelenleg Má (általános mezőgazdasági övezet) területén 2 MW teljesítményű 
naperőművet tervez létesíteni a tulajdonos.  
A hatályos HÉSZ rendelkezések alapján az Má-1 övezet. Megújuló energiatermelés céljára nem 
hasznosítható a terület ezért szükséges átsorolni a hatályos településszerkezeti tervi meglévő 
területfelhasználásba, illetve a hatályos helyi építési szabályzat szerinti meglévő övezetbe.  
 
A 06/13 hrsz terület közel 2,9 ha. Területfelhasználás módosítása során új beépítésre szánt terület nem 
kerül kijelölésre. A javasolt Kb-Np övezet a Különleges beépítésre nem szánt napelem park terület, ahol 
a megengedett legnagyobb beépítettség 10 %.  
 

Módosítás célja: A 06/13 hrsz-ú ingatlan területén 2 MW teljesítményű naperőmű létesítése, melyhez 
a területet Különleges beépítésre nem szánt napelem park övezetbe szükséges sorolni. 
 
 

2.terület: Sárbogárd 533 hrsz alatt található Bercsényi utcai Zsinagóga és környezete. 

2. terület: Az 533 hrsz-ú ingatlanon áll a város régi zsinagóga épülete. Szeretnék megmenteni és 
kulturális központként hasznosítani, kiegészítve egy épületszárnnyal, melyben kávézó, csoportszobák 
is helyet kapnak. Ehhez a 531 hrsz-ú ingatlan telekvégét szeretnék megvásárolni. A meglévő 
szabályozás a telekalakítást, telekhatár rendezést, az épület felújítást és bővítést nem teszi lehetővé. 
Az 533 hrsz-ú és 531 hrsz telekvégét önálló, már meglévő Vt-Templ övezetbe szükséges sorolni, a 
további terület Vt-O övezetben maradna. A telekalakításhoz a HÉSZ előírásait kis mértékben igazítani 
szükséges. 

Módosítás célja: A 533 hrsz-ú ingatlanon álló régi zsinagóga épületének bővítése a cél, melyhez 
telekhatár rendezésre és övezeti átsorolás módosításra van szükség. Vt-Templ övezeti paraméterek 
közül a legkisebb terület 2000-ről 1000 m2 csökkentése és a szabályozási terven övezeti határ 
meghatározása. 
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2.2. Szerkezeti tervi módosítások 

 
A településszerkezeti tervet az 1. módosítást érinti. 
1.terület: Kertvárosi lakóterületből falusias lakóterületi besorolás Má→Kb-Np (2,9 ha) 
 

 

A MATrT térségi szerkezeti 
tervlapján az 1 módosítás 
terület a vasút által 
érintett terület. 
Amennyiben a vonalas 
hálózatok réteg 
kikapcsolásra kerül 
mezőgazdasági térség 
található alatta. 

 
Térségi tervekkel való összhang igazolása: 

MaTrT –ben megállapított 
országos övezetek 

tervezési terület 

ökológiai hálózat magterületének övezete 
 

nem érinti 

ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
 

nem érinti 

ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
 

nem érinti 

kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

nem érinti 

erdők övezete nem érinti 

világörökségi és világörökség váro mányos 
területek övezete 
 

nem érinti 

honvédelmi és katonai célú terület övezete érinti 
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Az FMTrT térségi szerkezeti tervlapján 
mind a terület mezőgazdasági térségbe 
sorolt. 

 
 

Fejér Megyei Önkormányzat 
Közgyűlésének 7/2020. (II.28.) rendelete 

Fejér megye területrendezési tervéről 

 
tervezési terület 

 
ökológiai hálózat magterületének övezete 
 

nem érinti 

ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
 

nem érinti 

ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
 

nem érinti 

kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

nem érinti 

jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

nem érinti 

erdők övezete nem érinti 
erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
 

nem érinti 

tájképvédelmi terület övezete 
 

nem érinti 

ásványi nyersanyagvagyon övezete 
 

érinti 

Ásványi nyersanyagvagyon övezte: kiemelt térség esetében a területrendezésért felelős miniszter 
rendeletében, valamint a megyei területrendezési tervben megállapított övezet, amelyben a 
megállapított bányatelekkel lefedett, valamint bányatelekkel le nem fedett, az állam kizárólagos 
tulajdonát képező, az állami ásványi nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvántartás szerint 
nyilvántartott ásványi nyersanyagvagyon területei találhatók. A tervezési területen ásványi 
nyersanyagvagyon nem található. 
 
Honvédelmi és katonai célú terület övezte által 
érintett települések 

érinti 

Ezen övezetek esetében csak az érintett települések kerültek meghatározásra, a ténylegesen érintett 
területek lehatárolását a településrendezési eszközökben kell elvégezni. A hatályos településrendezési 
eszközök a tervezési területre vonatkozóan nem állapítanak meg érintettséget. 
rendszeresen belvízjárta terület övezete 
 

nem érinti 

földtani veszélyforrás terület övezete érinti 



20 
 

Ezen övezetek esetében csak az érintett települések kerültek meghatározásra, a ténylegesen érintett 
területek lehatárolását a településrendezési eszközökben kell elvégezni. A hatályos településrendezési 
eszközök a tervezési területre vonatkozóan nem állapítanak meg érintettséget.  
Földtani veszélyforrás terület övezete: kiemelt térségi területrendezési terv esetében a 
területrendezésért felelős miniszter rendeletében, valamint a megyei területrendezési tervben 
megállapított övezet, amelybe a geomorfológiai adottságaik és földtani felépítésük folytán a lejtős 
tömegmozgások és egyéb kedvezőtlen mérnökgeológiai adottságok által érintett területek tartoznak; 
A tervezési terület nem tartozik a földtani veszélyforrással érintett területbe. 
 
Felzárkóztatandó belső periféria övezet által 
érintett települések 

érinti 

a) A megyei önkormányzat saját források rendelkezésre állása esetén segíti az övezetbe tartozó 
települések felzárkózását.  
b) A megyei önkormányzat anyagi forrásokon felül koordinációval is segíti az övezetbe tartozó 
települések fejlődését.  
c) Az övezetbe tartozó településekben betelepülni szándékozó vállalkozásokat fejlesztési és 
településrendezési eszközökkel is támogatni kell.  
d) A megyei önkormányzat a közlekedés javítása céljából kiemelten kezeli az övezetbe tartozó 
településeket, amelyek közlekedésfejlesztési célú beruházások esetén prioritást élveznek. 
Az övezetbe tartozó települések 
Sárbogárdi járás: Alap, Alsószentiván, Cece Hantos, Igar, Mezőszilas, Nagylók, Sárbogárd, Sáregres, 
Sárkeresztúr, Sárszentágota, Vajta Enyingi járás: Dég, Enying, Kisláng, Lajoskomárom, Mátyásdomb, 
Mezőkomárom, Mezőszentgyörgy, Szabadhídvég 
 
Majorsági térség övezete által érintett 
települések 

érinti 

a) Az övezetbe tartozó települések külterületein, mezőgazdasági területein és különleges 
mezőgazdasági üzemi területein a településrendezési eszközökben olyan szabályozást kell 
kidolgozni, amely a termőföldvédelem, környezetvédelem, valamint az épített örökségi és táji 
értékek figyelembevétele mellett segíti és ösztönzi az elsősorban a mezőgazdasági funkcióhoz, 
tevékenységekhez kapcsolódó fejlesztéseket és beépítéseket.  
b) A meglévő majorsági területek figyelembevételével, és lehetőség szerinti felhasználásával kell 
meghatározni mezőgazdasági birtokközpontok létesítésének, valamint beépítésének speciális, helyi 
adottságokat és igényeket figyelembe vevő szabályait. 
Az övezetbe tartozó települések Aba, Székesfehérvár, Seregélyes, Szabadbattyán, Szabadegyháza, 
Mór, Alcsútdoboz, Mány, Csabdi, Mezőszilas, Mezőfalva, Sárbogárd, Cece, Alap, Baracs, Hantos, 
Adony, Sárosd, Rácalmás, Enying, Soponya, Vál. 
A tervezési terület a fenti övezet által érintett, annak bővítését irányozza elő, fejlesztési szándékkal. 
 
A Településszerkezeti Terv leírásának IV. fejezetében szereplő terület-felhasználási mérleget bemutató 
táblázat az étintett területek vonatkozásában az alábbi módon változik: 
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 TSZT 
 
 

Területfelhasználás 

 
 

Terület 
(ha) 

 
 

területeken belüli 
aránya % 

 
Beépítésre szánt terület: 

Lakóterületek összesen: 975,66 5,13 
Vegyes területek összesen: 28,5 0,1 

Gazdasági területek összesen: 271,36 1,46 
Különleges területek összesen: 319,88 1,73 

Beépítésre szánt terület összesen: 1592,4 8,4 

Beépítésre nem szánt terület: 
Zöldterületek összesen: 11,5 0,06 

Erdő területek összesen: 700,49 3,69 

Mezőgazdasági területek összesen: 14523,8 76,63 

Vízgazdálkodási területek összesen: 1265,5 6,67 

Közlekedési területek összesen: 327,6 1,79 

Különleges beépítésre nem szánt területek 
összesen: 

115,5 0,81 

Természetközeli területek összesen: 395,2 2,08 

Beépítésre nem szánt területek összesen: 17339,6 91,6 

 
 

 
 

Területfelhasználás 

a ../2022.(…..) határozattal elfogadott, 
többször módosított 

5/2017. (1.20.) KT. határozattal elfogadott 
Településszerkezeti Terv 

Terület (ha) % 

Beépítésre szánt terület: 

Lakóterület: 967,3 5,1 

Nagyvárosias lakóterület (Ln) 9,1 0,05 

Kisvárosias lakóterület (Lk) 4,1 0,02 

Kertvárosias lakóterület (Lke) 399,74 2,06 

Falusias lakóterület (Lf) 558,72 2,95 

Vegyes terület: 28,5 0,15 

         Településközpont vegyes terület (Vt) 28,5 0,15 

Gazdasági terület: 267,41 1,41 

         Kereskedelmi, szolg. gazd. ter.(Gksz) 109,85 0,58 

Ipari gazdasági terület (Gip) 46,2 0,24 

Egyéb ipari terület (Gipe) 107,0 0,57 

Különleges terület: 329,17 1,73 

Sportterület (K-Sp) 7,7 0,04 
Rekreációs terület (K-Rek) 2,2 0,01 
Tavas rekreációs terület (K-Rt) 1,1 0,01 
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Területfelhasználás 

a ../2022.(…..) határozattal elfogadott, 
többször módosított 

5/2017. (1.20.) KT. határozattal elfogadott 
Településszerkezeti Terv 

Terület (ha) % 

Lovas rekreációs terület (K-Rl) 16,9 0,09 

Pincés terület (K-Pin) 4,8 0,03 

Nyugdíjas centrum terület (K-Ny) 10,5 0,06 

Állatmenhely terület (K-Ám) 0,9 0,00 

Honvédelmi terület (K-Hon) 111,47 0,59 

Szennyvízkezelési terület (K-SZ) 2,8 0,01 

Mezőgazdasági üzemi terület (K-Mü) 155,5 0,82 

Közmű terület (K-Köz) 5,6 0,03 

Napelempark terület (K-Np) 9,7 0,05 

Beépítésre szánt terület összesen: 1592,4 8,42 

Beépítésre nem szánt terület: 

Zöldterület (Z): 11,5 0,06 

Erdő terület: 700,59 3,70 

Védelmi erdőterület (Ev) 471,28 2,48 

Gazdasági erdőterület (Eg) 226,81 1,19 

Közjóléti erdőterület (Ek) 2,4 0,01 

Mezőgazdasági terület: 14526,7-
2,9=14523,8 

76,73 
76,63 

Általános mezőgazdasági terület (Má) 12152,9-
2,9=12150 

64,19 
64,09 

Korlátos mezőgazdasági terület (Mko) 2173,99 11,48 

Kertes mezőgazdasági terület (Mk) 205,0 1,08 

Vízgazdálkodási terület: 1265,5 6,68 

Vízgazdálkodási terület (V) 1265,5 6,68 
Közlekedési terület: 327,6 1,73 

Közúti közlekedési terület (KÖu) 241,3 1,27 

Vasúti terület (KÖk) 86,8 0,46 
Különleges beépítésre nem szánt 
terület: 112,6+2,9= 

115,5 

0,71 

0,81 
Sportterület (Kb-Sp) 5,0 0,03 

Temető terület (Kb-T) 18,9 0,10 

Bányaterület (Kb-B) 16,6 0,20 

Kegyeleti park terület (Kb-Ke) 0,9 0,01 
Különleges tavas rekreációs ter.t (Kb-Rt) 5,3 0,03 

Hulladékgazdálkodási terület (Kb-Hull) 12,4 0,07 

Napelempark terület (Kb-Np) 61,0+2,9=63,9 0,32 
0,42 

Természetközeli terület (Tk): 395,4 2,09 

Beépítésre nem szánt terület összesen: 17339,6 91,58 

Közigazgatási terület összesen 18932,0 100 
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A településszerkezeti tervlap az alábbiak szerint változik: 
A vasút kelet oldalán található korlátozott mezőgazdasági terület mellett lévő ingatlan Má 
területfelhasználásból Különleges beépítésre nem szánt napelem park területfelhasználásba kerül 
átsorolásra.  
 

  
hatályos településszerkezeti terv módosított településszerkezeti terv 
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2.3. HÉSZ módosítás 
 

1. terület: Jelenlegi 06/13 hrsz-ú, Má területén 2 MW teljesítményű napelempark létesítése 

A szabályozási tervlapon jól látszik azMá-1 övezet által érintett terület. A jelenlegi 06/13 hrsz-ú 
területen az Eluxero Kft. 2 MW kapacitású naperőművet szeretne megvalósítani. Az E.On Dédász 
Áramszolgáltatóval folytatott egyeztetések eredményeképpen a naperőmű hálózati csatlakozása 
biztosított.  
 
A hatályos HÉSZ előírásai között található erre a célra alkalmas övezet, a Kb-Np övezet, így a HÉSZ 
előírásaihoz nem kell hozzányúlni, csak a szabályozási tervlaphoz, azon belül is a SZT/K02 tervlaphoz. 
 

A HÉSZ hatályos előírásai a következők: 
 

6. A területfelhasználási egységek tagozódása 
6. § (1) Sárbogárd Város közigazgatási területe az alábbi beépítésre szánt, valamint beépítésre nem 
szánt területekre tagozódik. 
a) beépítésre szánt területek: 
1) Nagyvárosi lakóterületek: Ln 
2) Kisvárosi lakóterületek: Lk 
3) Kertvárosi lakóterületek: Lke 
4) Falusias lakóterületek: Lf 
5) Településközponti vegyes területek Vt 
6) Gazdasági kereskedelem-szolgáltató területek: Gksz 
7) Ipari területek: Gip 
8) Egyéb ipari területek: Gipe 
9) Különleges mezőgazdasági üzemi területek: K-Mü 
10) Különleges rekreációs területek: K-Rek 
11) Különleges lovas rekreációs területek: K-Rl 
12) Különleges tavas rekreációs területek: K-Rt 
13) Különleges pincesor területek: K-Pin 
14) Különleges sport területek: K-Sp 
15) Különleges honvédelmi területek: K-Hon 
16) Különleges nyugdíjas centrum terület: K-Ny 
17) Különleges állatmenhely terület: K-Ám 
18) Különleges szennyvízkezelési terület: K-Sz 
19) Különleges közmű terület: K-Köz 
b) beépítésre nem szánt területek: 
1) Közpark területek: Zkp 
2) Közkert területek: Zkk 
3) Védelmi erdő területek:Ev 
4) Gazdasági erdőterületek: Eg 
5) Közjólétei erdőterületek: Ek 
6) Korlátos mezőgazdasági területek: Mko 
7) Általános mezőgazdasági területek: Má 
8) Kertes mezőgazdasági területek: Mk 
9) Különleges beépítésre nem szánt bányaterület: Kb-B 
10) Különleges beépítésre nem szánt hulladékkezelési terület: Kb-Hull 
11) Különleges beépítésre nem szánt temető terület: Kb-T 
12) Különleges beépítésre nem szánt kegyeleti park terület: Kb-Ke 
13) Különleges beépítésre nem szánt rekreációs tavas terület: Kb-Rt 
14) Különleges beépítésre nem szánt napelem park terület: Kb-Np 
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15) Különleges beépítésre nem szánt sport terület: Kb-Sp 
16) Vízgazdálkodási területek: V 
17) Természetközeli területek: Tk 
18) Közlekedési közút területek: KÖu 
19) Kötöttpályás közlekedési területek: Kök 
 

25. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
25.1. Általános előírások 

47. § (1) A különleges beépítésre nem szánt területek a rendeltetésüknek megfelelően az alábbi 
övezetekre tagozódnak: 

a) Különleges beépítésre nem szánt bányaterület: Kb-B 
b) Különleges beépítésre nem szánt hulladéklerakó terület: Kb-Hull 
c) Különleges beépítésre nem szánt temető területek: Kb-T 
d) Különleges beépítésre nem szánt kegyeleti park területe: Kb-Ke 
e) Különleges beépítésre nem szánt tavas rekreációs terület: Kb-Rt 
f) Különleges beépítésre nem szánt sport területek: Kb-Sp 
 

25.2. Részletes előírások 
48. § (1) A különleges beépítésre nem szánt területek övezeteiben a telekalakításra és beépítésre 

vonatkozó paramétereket az 23. számú táblázat tartalmazza. 
23. számú táblázat  

a b c d e f g h 
1 Övezet jele A kialakítható telek Az övezetben 
2 a 

legkisebb 
területe 

legkisebb 
szélessége/ 
mélysége 

a beépíthető 
telek legkisebb 
területe 

a beépítési 
mód 

a 
beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke 

az 
épületmagasság 
megengedett 
legkisebb-
legnagyobb 
mértéke 

a zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

3 (m2) (m) (m) rövidítés (%) (m) (%) 
4 Kb-B 9 000* - 9 000 SZ 2 4,0** - 
5 Kb-Hull 3 000* - 3 000 SZ 5 5,5** - 
6 Kb-T 2500* - 2500 SZ 5 4,5 - 
7 Kb-Ke 9000* - 9000 SZ 5 4,5 65 
8 Kb-Rt 6000* - 3000 SZ 10 4,5 70 
9 Kb-Sp 2500* - 720 SZ 5 4,5 - 
10 Kb-Np 2000* - 2000 SZ 10 4,5 - 
* kivéve telekegyesítés és telekhatár rendezés 
** bányaműveléshez, hulladékkezeléshez kapcsolódó sajátos technológia megkívánja, elérheti a 7,5 

métert. 
(2) A Kb-B jelű különleges beépítésre nem szánt bányaterületek övezetében a bányaműveléssel, 

nyersanyag kitermeléssel és feldolgozással összefüggő létesítmények helyezhetők el. 
(3) A Kb-Hull jelű különleges beépítésre nem szánt hulladékkezelő területek övezetében a 

hulladékgazdálkodási rendeltetési célú építmények helyezhetők el. 
(4) A Kb-T jelű különleges beépítésre nem szánt temető területek övezetében a temetkezés kegyeleti 

építményei és az azt kiszolgáló épületek helyezhetők el. 
(5) Különleges beépítésre nem szánt kegyeleti park területek (Kb-Ke) övezetében elhelyezhetők 
a) kegyeleti építmények 
b) a pihenést, rekreációt szolgáló építmények (pihenőhely, sétaút, díszkút, emlékmű), 
c) kiszolgáló épületek, 
d) a terület fenntartásához szükséges építmények. 
(6) Különleges beépítésre nem szánt tavas rekreációs (Kb-Rt) területek övezetében elhelyezhetők: 
a) a vízparti rekreációhoz kapcsolódó építmények, 
b) horgászathoz kapcsolódó építmények, 
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c) a testedzést szolgáló építmények (játszótér,), 
d) a terület fenntartásához és kiszolgálásához szükséges építmények. 
(7) A szabályozási tervlapon * jellel jelölt helyen (Kb-Rt*) alkalmazandó eltérő rendelkezések: 
a) kialakítható legkisebb telekméret: kialakult 
b) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 5% 
c) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 3,5 méter 
d) a meglévő parkolók fásítandók 4 parkolóhelyenként 1, legalább kétszer iskolázott lombos fa 

telepítésével. 
e) A 100m2-nél nagyobb homlokzati felületek csak tagoltan alakíthatók ki. Tükröződő, káprázást és 

fényszennyezést okozó homlokzati felületek nem hozható létre. Az területen csak földszintes épület 
építhető. 

f) az épületek tó felöli homlokzati szakaszára számított épületmagassági érték legfeljebb 0,5 méterrel 
haladhatja meg az övezetben meghatározott épületmagassági értéket. 

(8) A Kb-T, Kb-Ke és Kb-Rt jelű övezetekben a kialakult értékes és védett növényállomány 
megőrzendő. 

(9) Különleges beépítésre nem szánt sportterületek (Kb-Sp) övezete nagy zöldfelületi igényű 
sportlétesítmények, valamint rekreációs-szabadidős rendeltetési célú építmények elhelyezésére 
szolgáló terület., 

(10) Különleges beépítésre nem szánt sportterületek (Kb-Sp) övezetében elhelyezhetők 
a) sportpályák, tornapályák 
b) sporthoz kapcsolódó egyéb létesítmények (lelátók), 
c) a pihenést, rekreációt szolgáló építmények (pihenőhely játszótér,), 
d) terület kiszolgálásához és fenntartásához szükséges építmények. 
(11) A Kb-Np övezetébe azok a területek tartoznak, amelyeken a telkenkénti 5 MW névleges 

teljesítményt el nem érő energiatermelő és azt kiszolgáló rendeltetésű építmények, műtárgyak 
kerülnek elhelyezésre. 
 

A HÉSZ módosítás az 1. mellékletét képező SZT/K02 külterület szabályozási tervlapot érinti, melyek 
tervezési területre vonatkozó normatartalma az alábbiak szerint változik (természetes az egységes 
szerkezet és a LocLex miatt teljes melléklet csere történik): 
 

 
hatályos SZT/K02 szabályozási tervlap kivágat 
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tervezett SZT/K02 szabályozási tervlap kivágat 

 

2.terület: Sárbogárd 533 hrsz alatt található Bercsényi utcai Zsinagóga és környezete. 

A település központi belterületén található módosítási terület a 533 és 531 hrsz-ú terület és tömbje.  
A hatályos szabályozás szerint a zsinagóga területe helyi védett épület és egyben műemlék is, ami nem 
lehetséges. A hatályos nyilvántartás szerint csak helyi védelem alatt áll, ezért a szabályozási tervlapon 
ennek megfelelő jelölést kap a tervezett teljes telek.  
 
Ahhoz, hogy a tervezett telek kialakítható legyen a hatályos övezeti előírások közül két helyen 
pontosítás szükséges: 

a) visszamaradó telek területe lehet, hogy nem éri el a Vt-O minimális telek méretét, ezért a HÉSZ 
7.§-ban szabályozott „telekalakítás fejezet” (2) bekezdését korrigálni szükséges: 

 
7. Telekalakítás 

7. §  
(2) Meglévő telektömbben az egyes telkeket érintő közterületi szabályozás végrehajtása érdekében 

a telekalakítás akkor is lehetséges, ha a közterületi szabályozással érintett telek területe az építési 
övezet vagy övezet előírásaiban meghatározott értéknél kisebb. 

 
helyett 

 
„(2) Meglévő telektömbben az egyes telkeket érintő közterületi szabályozás, és övezeti határ 
végrehajtása érdekében a telekalakítás akkor is lehetséges, ha a közterületi szabályozással érintett 
telek területe, vagy az övezeti határral érintett telek területe az építési övezet vagy övezet előírásaiban 
meghatározott értéknél kisebb.” 
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A Vt-O övezetre vonatkozó előírások nem változnak: 
19. §10 (1) Településközpont területen a telekalakításra és a beépítésre vonatkozó paraméterek az 

alábbiak: 
1. Építési övezet: Vt-O, Legkisebb terület: 800 m2, Beépítési mód: O, Beépítettség legnagyobb 

mértéke: 40%, Legnagyobb épületmagasság: 6,0 m, Zöldfelület legkisebb mértéke: 30%. 
 
 

b) A 533 (kb. 500 m2) és 531 hrsz-ú egy részének (kb. 620 m2) telekhatár rendezésével 1000 m2 
körüli telek jön léte. A Vt-Templ övezet „legkisebb terület” paraméter a hatályos HÉSZ 
előírások szerint 2000 m2. 

 
A telekalakítás, telekhatár rendezés érdekébe a legkisebb terület paramétert 1000 m2-re csökkenteni 
szükséges. 
 
„7. Építési övezet: Vt-Tmpl, Legkisebb terület: 1000 m2, Beépítési mód: SZ, Beépítettség legnagyobb 
mértéke: 50%, Legnagyobb épületmagasság: 12,0 m, Zöldfelület legkisebb mértéke: 30%.” 
 
Az alábbi övezeti előírásokkal egészülne ki a rendelet: 
 
A HÉSz 7.§ (2) bekezdés helyébe az alábbi (2) bekezdés lép: 
„(2) Meglévő telektömbben az egyes telkeket érintő közterületi szabályozás, és övezeti határ 
végrehajtása érdekében a telekalakítás akkor is lehetséges, ha a közterületi szabályozással érintett 
telek területe, vagy az övezeti határral érintett telek területe az építési övezet vagy övezet előírásaiban 
meghatározott értéknél kisebb.” 
 
s 

A HÉSZ 19.§ (1) bekezdés 7. pontja helyébe az alábbi 7. pont lép: 
„7. Építési övezet: Vt-Tmpl, Legkisebb terület: 1000 m2, Beépítési mód: SZ, Beépítettség legnagyobb 
mértéke: 50%, Legnagyobb épületmagasság: 12,0 m, Zöldfelület legkisebb mértéke: 30%.” 
 
A HÉSZ módosítás a 2. mellékletét képező SZT/B10 belterület szabályozási tervlapot érinti, mely 
tervezési területre vonatkozó normatartalma az alábbiak szerint változik(természetes az egységes 
szerkezet és a LocLex miatt teljes melléklet csere történik): 
 

  
hatályos SZT/B10 szabályozási tervlap kivágat tervezett SZT/B10 szabályozási tervlap kivágat 

 
 
Tervezett bővítési elképzelések, homlokzati változatok: 
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3. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK  
 
3.1. Levegőtisztaság  
 
Mind a két módosítás esetén a levegőre, mint környezeti elemre gyakorolt hatások legfőképp az 
építkezések időtartama alatt, léphetnek fel, amelyeket a településrendezési eszközök nem tudnak 
befolyásolni.  
 
3.2. Zaj- és rezgésvédelem 
 
A zajterhelés, a levegőre gyakorolt hatásokhoz hasonlóan, tevékenységből eredően és az építkezések 
időtartama alatt léphet fel. A környező lakóterületek mezőgazdasági tevékenységek jelentős zajt, nem 
generálnak.  
A közlekedésből származó zaj- és rezgésterhelés mértéke a lakóterületek közelében 
sebességkorlátozással csökkenthető. A 63-as főút átkelési szakasz az, amely jelenlegi is problémát 
jelent a településnek.  
 
A környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X.29.) Kormányrendelet 
(ZajR.) 9. § (1) és (2) bekezdése szerint a környezetbe zajt vagy rezgést kibocsátó létesítményeket úgy 
kell tervezni és megvalósítani, hogy a védendő területen (pl, lakóterület), épületben és helyiségben a 
zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési követelményeknek, illetve a védendő 
területeket úgy kell kijelölni, hogy a külön jogszabály szerinti zajterhelési határértékek teljesüljenek. 
A módosítás során megvizsgáltuk, hogy a jogszabályi előírások biztosíthatók 
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4. TERVIRATOK 
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